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关于印发《九亭家园三期（文亭苑、文仁苑、
文澜苑）动迁配套商品房安置分配方案》

的通知

各镇相关职能部门、居委会、实业公司及镇直属公司：

现将《九亭家园三期（文亭苑、文仁苑、文澜苑）动迁配

套商品房安置分配方案》印发给你们，请结合实际，认真抓好

贯彻落实。

特此通知

上海市松江区九亭镇人民政府

2024 年 12 月 10 日

松九府〔2024〕241 号

松江区九亭镇人民政府
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九亭家园三期（文亭苑、文仁苑、文澜苑）
动迁配套商品房安置分配方案

一、目的与依据

为保障动迁安置工作的顺利进行，规范本镇动迁配套商品

房安置分配工作，维护公共利益，保障广大动迁居民的合法权

益，合理配售房源，根据松九府（2014）39 号文有关规定，结

合九亭家园一期、二期的安置分配方案以及安置实际情况，本

着公平公正、合理合规合法原则，制定九亭家园三期(文亭苑、

文仁苑、文澜苑)动迁配套商品房安置分配方案。

二、适用范围

九亭镇行政区域宅基地房屋以及其它相关居住房屋动迁安

置过渡户。

三、认购安置面积的确认

1、基本安置面积

以被动迁宅基地房屋批准面积的 125%认定；

2、补充安置面积

依据松九府（2014）39 号文及镇居民动迁安置工作领导小

组关于动迁中多子女及离异情况认定细则相关规定认定；

3、其它安置面积

考虑到配套商品房套型面积不易分割的特殊性 ，在贯彻基

本安置面积的同时，每户可增加认购安置面积 30 平方米；
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4、超购面积

基于房屋套型面积不易分割的特殊性，特殊情况下可能超

出上述三种认购安置面积的部分为超购面积。

补充安置面积不适用上述第 3 项其它安置面积的规定，适

用安置套型的超出部分属于超购面积。

四、认购动迁配套商品房套型套数的确认

根据每户基本安置面积、补充安置面积、其它安置面积、超

购面积调配动迁配套商品房套型套数，由镇动迁办根据动迁协

议以及有关会议纪要规定开具《动迁安置房调配证明》，明确被

动迁房屋批准面积、基本安置面积、补充安置面积、应安置总

面积、应安置套型套数、已安置套型套数、本次安置套型套数、

剩余安置套型套数。

五、认购安置面积的价格

1、动迁配套商品房根据所处小区位置、楼层、内外部环境、

采光、房型、通风、得房率等因素的不同，采取一房一价的价

格体系，每平方米均价为 4500 元。

以上价格是基本安置面积与补充安置面积的定价标准，其

它安置面积需在上述基本价格的基础上加价 1000 元/平方米，

超购面积在 15 平方米以内的需在基本价格的基础上加价 2000

元/平方米，超购面积 15 平方米以上部分需在基本价格的基础

上加价 8600 元/平方米。

2、经区政府常务会议及镇党委会研究决定，将复地 8-2 地
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块原供销社居民楼动迁户纳入九亭家园小区安置并调整配套商

品房价格，安置配套商品房基本均价为 24000元/平方米。

六、选房细则

1、为公平合理分配安置房源，小区每幢住宅楼按具体总楼

层共分上中下三段，具体如下：

层高 上段 中段 下段

16 层 12 层-16 层 6 层-11 层 1 层-5 层

17 层 12 层-17 层 6 层-11 层 1 层-5 层

18 层 13 层-18 层 7 层-12 层 1 层-6 层

2、将大、中、小三种户型的房源作为一个标准户，从三段

中各选取一套房型组成一个组合，每个组合对应一个抽签序号

（房源组合序号以大套房型的低段、高段、中段顺序编号，第

一轮抽签过程中房源组合号不变，第二轮房源重新组合后另行

编号，具体以公示房源为准）。三个楼层段都要留有部分房源需

要组合外单套抽签使用（房源按数量 1：1 配比，确保楼层段均

匀分配，每一套房对应一个抽签号码），在去掉非标准户需额外

抽签的房源后，按实际情况进行组合搭配。

3、根据九亭家园三期(文亭苑、文仁苑、文澜苑)实际楼层

段及房源数量，由经第三方测评的房源搭配软件进行科学地统

筹搭配。搭配的组合房源及组合外单套房源经征询相关居委会

意见，并经镇居民动迁安置工作领导小组讨论后，提交镇长办
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公会、镇党委会审议确定，并在每轮抽签选房前进行公示。

4、为确保抽签过程的公平与透明，九亭镇动迁办将根据动

迁户的交房时间先后顺序分批安排抽签选房，交房时间为同一

天的动迁户按姓氏笔画排序，每批次的动迁户名单在房源抽签

前进行公示。

5、本次九亭家园三期(文亭苑、文仁苑、文澜苑)安置根据

现有大套房源数量以及动迁户交房时间排序统筹搭配房源，第

一轮、第二轮抽签后能满足动迁交房排序前 590 户动迁户（以

公示名单为准）的完全安置，第三轮抽签后能基本保证从未安

置动迁户每户安置一套房源。为便于房源统筹、合理搭配组合，

590 户中已部分安置的动迁户按交房时间第一轮分批次抽签；

590 户中未安置的动迁户按交房时间第二轮分批次抽签；剩余的

房源（中套户型、小套户型）按数量安排第三轮分批次抽签，

在尽量保证从未安置动迁户每户一套的前提下，按照交房顺序，

分类分批分配剩余房源，抽完为止。

6、第一轮、第二轮抽签动迁户安置的具体房源为本次抽取

的房源组合号中与本户需安置或剩余安置房源相匹配的户型。

一户安置超过标准三套以外的户型，则在本批次中组合外单套

房源中另行抽取；一户安置仅为一套或两套同一户型，则在本

批次中组合外单套房源中抽取，不再区分楼层段位。

7、每户抽签限 2 人入场，1 人进入抽签区抽签。凡参与现

场抽签的人员必须为年满十八周岁，具有完全民事行为能力的



- 6 -

人，且参加本次抽签的抽签人（安置户代理人或被委托人，以

下简称抽签人)，须是由九亭镇居民动迁安置工作领导小组公示

名单中的抽签人，无特殊情况不得更换。若确有特殊情况，公

示的抽签人确实不能到现场参加抽签、必须变更抽签人的，须

凭其宅基房屋所在的村（居）民委员会出具“抽签人变更证明”，

并经组织方抽签现场工作人员对其携带的证明材料(原件）审核

后方可参加抽签。

8、本次分房动迁户不得放弃安置，如放弃或无故缺席，将

停止发放过渡费。

七、实施单位

本次九亭家园三期（文亭苑、文仁苑、文澜苑）分房抽签

工作由九亭镇动迁办牵头组织实施，上海九资房地产开发有限

公司负责落实具体工作。

八、本次九亭家园三期（文亭苑、文仁苑、文澜苑）抽签

活动邀请公证机构参加，专门对抽取的房源组合号及单套序列

号结果进行公证。同时，邀请镇纪委、人大代表、信访办和司

法所进行现场监督。

九、本方案作为九亭家园三期（文亭苑、文仁苑、文澜苑）

动迁配套商品房安置分配的政策依据，由九亭镇居民动迁安置

工作领导小组负责解释。

九亭镇党政办公室 2024年 12 月 10日印发


